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Uppdraget

Kalmar kommun driver ett visionsarbete for
Olandshamnen samtidigt som flera intressenter
tinns for olika etableringar i omradet. Det nya Lin-
néuniversitetet har expanderat och arbete inleds
nu med ytterligare planer fér omradet for att méj-
liggéra hotell, bostdder och verksamheter.

I samband med planeringen av det aktuella omra-
det behovdes en uppdaterad kulturhistorisk utred-
ning och konsekvensanalys. Férutom de enskilda
tillkommande planerna analyseras dven en sam-
manvigning, ddr additiva och kumulativa effekter
beskrivs.

Riksantikvarieimbetets handbok

I konsekvensbedémningen utgar WSP fran Riks-
antikvariedmbetets handbok for riksintressen
(2014). Handboken fungerar dven for beddmningar
av paverkan pa kommunala virden.

Ett av handbokens centrala avsnitt belyser kul-
turmiljons ldsbarhet. Det vill sdga hur val miljon
fortsdttningsvis kommer att karaktariseras av eller
aterspegla det riksintressanta sammanhang som
ligger till grund for utpekandet. I denna bedémning
ar utgangspunkter paverkan pa miljon som helhet
samt paverkan pa enskilda objekt som har betydel-
se for den riksintressanta kulturmiljons ldsbarhet.

Relevanta fragor for beddmningen har varit:

e Vad f6rsvinner och vad tillkommer?

«  Ar pdverkan visuell eller funktionell?
e Arpdverkan direkt eller indirekt?

«  Ar paverkan tillfdllig eller bestdende?

Bedomningen vilar dven pa en 6versiktlig kdnslig-
hets- och talighetsanalys i vilken WSP utgatt fran
risken att de kulturhistoriska virdena kan forsto-
ras eller minska vid foreslagna férandringar eller
tillagg, samt utifran kulturmiljons méjlighet att

ta emot nya inslag utan att dess kulturhistoriska
karaktir eller virde patagligt fordndras. Grunden i
analysen dr de virdebirande uttrycken, strukturer-
na och sambanden som &r sdrskilt nédvindiga for
foreteelsens helhet och relevans.

Bland annat har foljande fragestéllningar an-
vants:

«  Arvdrdena tillkomna under en lingre historisk
period?

«  Arvdrdena knutna till uttryck for en avgransad
historisk period?

«  Aterspeglar uttrycken olika tiders kontinuerliga nytt-
jande av en viss plats?



SAMMANFATTNING

Effekter och konsekvenser

Jungmannen 8

Det enskilda planforslaget innebdr att riksintressets uttryck kan komma att forsvagas. Som en enskild exploatering
bedoms inte tillkommande volym pd Jungmannen medfora pdtaglig skada pa riksintresset.
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Vedgdrdsholmen - Ost
Det enskilda planforslaget innebdr att riksintressets uttryck sammantaget bedoms forbli ofordndrade.

Dock forekommer osckerheter gdllande planens detaljeringsgrad, osikerheterna bedoms dock inte kunna innebdra
sadan paverkan att utradering eller forvanskning uppstar.
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Kumulativa effekter - Olandshamnen
Den sammanvigda pdverkan av exploateringen kring Olandshamnen och tillkommande bedémda planer bedéms
innebdr att riksintressets uttryck forsvagas och forvanskas. De enskilda planerna fér Kvarnholmen 2:6 och 2:1 har
inte bedomts fullt ut da fokus ligger pa kumulativa effekter.
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Illustration av planernas paverkan pa riksintresset

DP Jungmannen 8

DP Vedgdardsholmen

DP Kvarnholmen 2:6

DP Kvarnholmen 2:1

Hlustrationen visar planernas bidrag till de kumulativa effekterna av stadsbyggnadsprojektet kring Olandshamnen.



KONSEKVENSBEDOMNINGCAR OCH RIKSINTRESSET

- Bedoma pdverkan, effekt och konsekvens i ett riksintresse

Riksintressen for kulturmiljovarden dr samman-
hiangande kulturmiljGer av stor betydelse ur ett
nationellt perspektiv. Det &r omraden som pekats
ut av Lansstyrelsen och Riksantikvariedmbetet
gemensamt. For riksintresseomraden for kultur-
miljovarden giller att de ska skyddas mot atgérder
som kan innebéra pataglig skada pa kulturmiljon.
Till varje omrade (ansprék) som pekats ut som
riksintresse for kulturmiljévard finns en riksin-
tressebeskrivning, som redogér for anspraket. Det
dar den delen av anspraken som regleras enligt lag
(Miljobalken 3 kap 6 §). Ett riksintresse kan bara
védgas mot andra riksintressen, inte mot intressen
som kommunen bedémer som viktiga i allmédnhet.
Forbudet mot att vidta atgirder som kan patagligt
skada riksintresset géller oberoende av om den
planerade atgdrden vidtas inom eller utanfér det
utpekade riksintresseomradet. Det dr atgardens pa-
verkan pa omradets riksintressanta varden som ska
bedémas och som avgor atgardens tillatlighet.
Lansstyrelsen kan upphéva en detaljplan som inne-
bir pataglig skada och ska senast vid granskningen
ldmna besked om invéandningar som kan leda till ett
ingripande.

A

Om ldnsstyrelsen bedomer att en atgidrd kan med-
fora pataglig skada bor lansstyrelsen sa tidigt som
mojligt ange hur atgdrden riskerar att inte tillgodo-
se riksintresset. Darigenom skapas forutséttningar
for att atgdrden ska kunna justeras under plane-
ringsprocessen och att pataglig skada undvikas.
Vid bedomningar av forandringar i riksintresse

for kulturmiljévarden dr det mojligheten att forsta
och uppleva det riksintressanta kulturhistoriska
sammanhang som ligger till grund fér utpekandet
centralt. Detta handlar om mojligheten att ldsa och
uppleva miljon.

Riksintressen bestar av objekt, karaktirsdrag,
strukturer, funktioner och samband som gor be-
réttelsen lasbar. Paverkas dessa paverkas mojlighe-
ten till lasbarhet och ddrigenom riksintresset. Vid
bedomningar av konsekvenser dr det beskrivningar
hur dessa olika uttryck paverkas och féridndras som
ar centralt.
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Bedomning enligt Riksantikvarieimbetets handbok avseende forandringens paverkan pa riksintresse for

kulturmiljévérden.
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| de fall den féreslagna atgarden innebar att de riksintressanta
uttrycken och karaktarsdragen, eller delar av dessa, forloras eller
forvanskas bor skadan beddmas som pataglig. Det kan handla om
att fysiska uttryck - objekt, karaktarsdrag, strukturer, funktioner och
samiband - forsvinner eller att nytillskott dominerar dver eller slack-
er ut de karaktarsdrag och samband som ar avgorande for riksin-
tresset.

Att uttryck och egenskaper forvanskas innebar att de finns kvar
men forandras pa ett satt eller i en omfattning att de inte langre
tillrackligt tydligt aterspeglar det riksintressanta kulturhistoriska
sammanhanget.

Om atgarden innebar att riksintressets uttryck och karaktarsdrag
forsvagas foreligger risk for pataglig skada. Det kan innebéara att
uttrycken forandras eller landskapets rumsliga samband och sam-
mManhang fragmenteras pa ett s&tt som inte oMojliggdr men som
patagligt forsvarar lasbarheten av det riksintressanta kulturhistoris-

Ka sammanhanget. )24

- Rapport fran Riksantikvarieamibetet, Kulturmiljovardens riksintres-
sen enligt 3 kap. 6 § miljobalken, Handbok, 2014-06-23



RIKSINTRESSET KALMAR [H48]

Vedgardsholmen och S6dra Kvarnholmen &r beld-
get inom riksintresseomradet Kalmar (H48).

Riksintresset Kalmar [H48]

Motivering till riksintresset:

Rendssansstad med slottsmiljoé och befdstningssys-
tem samt tillhorande vattenomraden som
sammantaget aterspeglar stadens stora strategiska
betydelse, for landets forsvar, handel och sjofart,
fran medeltid och fram till 1600-talet.

Uttryck for riksintresset:

Kalmar renéssansslott, och dess tydliga visuella
samband med 1600-talsstaden pa Kvarnholmen
samt med Grimskérs befdstning. Gamla staden med
befédstningsmurar, 6dekyrkogard och gatunit

med anor fran det medeltida Kalmar. Holmen Grim-
skdr i Kalmarsund med befédstningsverk fran
1600-talets borjan och dess strategiska och visuella
samband med slottet. Limningar efter

befistningsvallar, bastioner och stadsportar pa
Kvarnholmen som markerar den pa 1600-talet nya
stadens utbredning. Kvarnholmens kvarters- och
tomtindelningar fran 1600-talet, synliggjorda
genom den tita bebyggelsestrukturen. Raka gator
som forstirker den visuella kontakten mellan
Gamla och Nya staden, med slottet samt med omgi-
vande vattenomraden. Stadens kanaler som
tillsammans med angriansande gronomraden ater-
speglar utbredningen av 1600-talsstadens befdst-
ningsanldggning. Kvarnholmens rika férekomst av
stenhus fran 1600- och 1700-talen.

Kvarnholmens siluett med sin relativt laga och
jamnhoga bebyggelse, i vilken Domkyrkan fran
1600-talet i italiensk barock vil framtrader. Sméa-
skalig trahusbebyggelse och kvartersindelning pa
Ostra Malmen ursprungligen tillkommen pa
1600-talet i samband med etableringen pa
Kvarnholmen. Grénomraden pa platser efter
1600-talets fastningsverk.

Utbredning inom rétt, streckat omrdde: riksintresset Kalmar (H48).
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Kvarnholmens kulturhistoria har stort interna-
tionellt varde som en av de bdst bevarade befést-
ningsstdderna i norra Europa fran 1600-talet och
omradet dr ett utpekat riksintresse fér kulturmiljs-
varden (Kalmar [H48]).

Ett riksintresse har inga fasta grinser, utan aktive-
ras utifran dtgirdernas art och omfattning. Aven
byggnation utanfor riksintresset kan saledes pa-
verka dess varden och bli féremal f6r bedémning
enligt lagstiftningen. Flera relevanta uttryck for
riksintresset kan aktiveras i det stérre samman-
hanget med flera detaljplaner:

 Kalmar rendssansslott och dess tydliga visuella
samband med 1600-talsstaden pa Kvarnholmen
(géller inte Jungmannen).

 Raka gator som forstarker den visuella kontak-
ten mellan Gamla och Nya staden, med slottet
samt med omgivande vattenomraden.

« Vyerna lings med Kaggensgatan och Larmgatan
bor fortsatt ge goda majligheter att forsta den
nira kopplingen mellan Olandshamnen och den
befista staden, och det ska tydligt ga att urskilja
béade avstand och de olika skalorna i bebyggel-
sen som praglar 1600-talets stad, 1800-talets
hamnbebyggelse och det nybyggda universi-
tetsomradet utanfor riksintresset.

Kvarnholmens siluett med sin relativt 1dga och
jamnhoga bebyggelse, i vilken Domkyrkan fran
1600-talet i italiensk barock vil framtrdder. Den
relativt 1dga och jaimnhdga bebyggelsen inom
Kvarnholmen ska fortsatt sta i kontrast till om-
radets historiska mirkesbyggnader.

Enligt Riksantikvariedmbetets beslut gillande
revideringen av riksintressebeskrivningen fér
Kalmar 2016-03-09 har Domkyrkan fran 1600-talet
och dess roll i stadsbilden understrukits ytterligare.
Mojligheterna att visuellt avldsa sambanden mel-
lan slottet och 1600-talsstaden dr saledes av hog
prioritet. De visuella sambanden mellan slottet och
1600-talsstaden och de vattenomraden som omger
Kvarnholmen ska vara tydligt avldsbara.

Inom det utredda omradet finns flertalet kulturhis-
toriska virden som inte ryms inom riksintressebe-
skrivningen.

WSP bedémer att bland annat féljande 6vriga
kulturhistoriskt virdefulla uttryck berérs av de
nya detaljplanerna:

[ vyer mot Baronen bor Vedgirdsholmens tidiga-
re form vara avlisbar, uttryckt i dess nuvarande
bebyggelseformer, samt genom omgivande 6ppna
stadsrum mellan Vedgardsholmen och beféstnings-
vallen. Ett betydelsefullt kulturhistoriskt volym-
maéssigt och visuellt varde dr uppfattningen av
Vedgardsholmens ursprungliga 6-formation som
speglas i den nuvarande bebyggelsens form samt
det omgivande 6ppna rummet som bidrar till 14s-
barheten av av Vedgardsholmen som en 6.

4 I
Kalmars riksintressebeskrivning (H48)
reviderades 2016. Riksantikvarieam-
betet skriver | beslutet 2016-03-09
att varden har fortydligats: 'De visuella
samband mellan slottet och Grimskar,
slottet och 1600-talsstaden och de vat-
tenomraden som omager Kvarnholmen
fortydligas. Domkyrkan fran 1600-talet
och dess roll i stadsbilden gors tydliga-
re i uttrycken.'

- J




JUNGMANNEN 8




Jungmannen 8 - planens konsekvenser for riksintresset

Foreslagen detaljplanen medger en byggritt for en
hogre och en ldgre volym inom kvarteret Jungman-
nen. Fastigheten ligger utanfor riksintresset Kalmar
men angransar riksintresset. Forslaget innebér att
befintlig bebyggelse rivs samt att en ny volym om
hogst 47 meter, placeras i ett mycket synligt och
exponerat ldge i Kalmars hamninlopp. Byggnaden
kommer med anledning av sitt ldge att bli synlig i
vyer 6ver Kalmar stad fran alla vaderstreck.

Den enskilda hdgre volymen bedoms bidra till en
forskjutning i stadens siluett ddr ny hdgre bebyg-
gelse uppfors strax utanfor riksintresset. Den 47
meter hoga volymen inom kvarteret Jungmannen
kommer att bli den hégsta byggnaden inom univer-
sitetsomradet.

Jungmannen kommer genom sin hojd att framtrdda
i flertalet vyer, den hogre volymen kommer att bi-
dra till det nybyggda universitetsomradets visuella
konkurrens med Kvarnholmen och dess historiska
landmaérken, sdisom Domkyrkan. Volymen kommer
tydligt framtrida i vyer fran Slottet. Avstandet mel-
lan Kvarnholmen och Barlastholmen bidrar till att
det dven fortsittningsvis kommer att vara majligt
att avldsa Kalmars olika stadskaraktérer. I vyer 6ver
staden fran nordvést kan den tillkommande hogre
volymen bli ett modernt tillskott i siluetten, som
idag dominerats av framst Domkyrkan, men ddr
dven de hogre silobyggnaderna framtrider.

Den enskilda tillkommande volymen i kvarteret
Jungmannen kan innebdra att riksintressets uttryck
forsvagas. Som en enskild exploatering bedoms inte
tillkommande volym pa Jungmannen utgdra patag-
lig skada pé riksintresset.

De osdkerheter som &r forenade med detaljplane-
bestimmelsernas laga detaljeringsgrad avseende
utformning innebdr att det inte gar att utesluta att
tillkommande bebyggelse far ett sidant utférande
att riksintressets uttryck riskerar att férsvagas.
Detaljplanen bedoms dock ge ett tillrackligt skydd
for riksintresset.

Den hdgre volymen inom Jungmannen kan i fram-
tiden komma att fungera som prejudikat, ddr
tillkommande bebyggelse i och invid riksintresset
tillats 6ka i skala. Fraga om hogre bebyggelse och
forhallandet till riksintresset kommer att hanteras i
kommande &versiktsplan. Detaljplanens foljdeffek-
ter dr osdkra. Osdkerheterna dr forenade med risk
for negativa konsekvenser.

Sammanfattningsvis bedoms den aktuella de-
taljplanen f6r Jungmannen 8 innebéra sma till
mattligt negativa konsekvenser.
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PLANFORSLAGET

Planforslaget mojliggor for ny bebyggelse i 5-12 va-
ningar, innehallande verksamheter som exempelvis
hotell, restaurang, butiker, kontor, forskning och
utbildning. Den nya bebyggelsen kommer att bidra
till att rama in gdsthamnens s6dra sida och skapa
nytt stadsliv i ett centralt och attraktivt lage.

Fastigheten ligger utanfor riksintresset Kalmar men
angransar riksintresset.

Bedomd planhandling:
Samradshandling 2020-06-09

Vad forsvinner och vad tillkommer?

¢ Rivning av befintlig bebyggelse inom kv Jungman-
nen.

« Ny bebyggelse mellan 5-12 uppfors inom kvarteret,
ddr byggnaden ndrmast hamnen har den hégsta
héjden om 12-14 vaningar (47/44 meter.)

Detaljplanen innebér en relativt hog exploaterings-
grad, dar befintliga byggnader av hamn- och indu-
strikaraktar rivs och ger plats for ny bebyggelse for
ny anvandning i form av centrum, hotell, kontor
och hogskoleverksamhet.

Norra delen av detaljplanen omfattar ett forslag
med en hog byggnadsvolym med en maximal bygg-
nadshéjd om 47 m inom 40% av ytan och 44 m inom
60 % av ytan. Detta kommer enligt gestaltningsfor-
slaget innebdra indragen takvaning.

Den sddra delen av kvarteret far en ldgre exploa-
teringsgrad med bebyggelse som far ha en hogsta
nockhdjd om 27 meter inom 70% av ytan och 11
meter inom 30% av ytan.

Planen reglerar idag endast volymverkan och héjd,
ingen specificering i utformning finns.




BESKRIVNING AV EFFEKTER

Ar paverkan direkt eller indirekt?

¢ Planfirslaget innebdr en direkt paverkan genom
uppforande av helt nya byggnadsvolymer.

¢ Planforslaget innebdr osckerheter kring indirekt
paverkan. Planen kan fungera som prejudikat, att
fler hdga byggnader foreslds pa platser med héga
kulturvirden och/eller i riksintresset.

Den som hogst 47 meter hoga byggnadsvolymen
pa Barlastholmen kommer direkt att férdndra
Barlastholmens &ldre karaktar med verksamheter
invid hamnen och samtidigt ansluta till den nyare

Ar péverkan tillfillig eller bestdende?
e Pdverkan dr bestdende

Byggritter i detaljplan bor betraktas som att mar-
ken tas i ansprak och tillkommande bebyggelse
kommer utforas si som detaljplanen medger.
Detta innebdr att nér ny byggratt medges kommer
marken att bebyggas och detta bor betraktas som
oaterkalleligt. Pdverkan som uppstar av foreslagen
detaljplan bor ddrmed betraktas som permanent.

bebyggelse som redan uppforts for universitet med
mera. Jungmannens héjd kommer att Gverstiga alla
nya byggnaders hojd och storlek. Tillsammans med
ovriga byggnader kan en historisk, och genomgri-
pande forandring av Kalmar att genomfdras som
direkt kommer att paverka uttryck for riksintres-
set, framfor allt siktlinjer, vyer och siluett.

Indirekt kommer mojligheterna till forstaelse av
den tidigare hamnverksamhetens utveckling att
forsvaras. De befintliga byggnaderna ar de sista i
raden av rivningar ldngs denna kaj. Hamnverksam-
heten fortgar dock i andra delar av hamnen och
karaktdren som hamnstad bedéms inte paverkas.
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Ar péverkan funktionell eller visuell?

¢ En funktionell paverkan kan ses genom att nya
funktioner lokaliseras till Olandshamnen och en av
de sista kvarvarande industribyggnaderna lings
kajen rivs.

¢ Denvisuella paverkan sker genom att riksintres-
santa vyer, siktlinjer och utblickar fordndras samt
genom en avvikande skala fran Kvarnholmens
bebyggelse och den bebyggelse som idag finns pd
fastigheten.

Den féreslagna detaljplanen innebar framst en
visuell paverkan, men dven en funktionell pdverkan
kan noteras.

Funktionell paverkan

Den funktionella paverkan innebar att tidigare
magasin och skjul med marina, butiker, kontor och
lagerlokaler rivs och ersitts med kontor, hotell
samt lokaler for centrumindamal, utbildning och
forskning. En av de sista kvarvarande industri-
byggnaderna forsvinner dirmed fran platsen och
ursprunglig anvindning tillats inte langre i de-
taljplan.
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Visuell paverkan

P4 Barlastholmen har ny hogre och storre bebyg-
gelse uppforts det senaste decenniet. Genom den
aktuella detaljplanen kommer skalan pa stadsut-
byggnaden att spridas pa Barlastholmen. Vyer fran
havet, Olandshamnen, slottet, Fredriksskansgatan
och Kvarnholmen kommer att paverkas genom att
en ny hog volym framtrader.

Niromradet kring Olandshamnen &r i en frind-
ringsprocess ddr omradet dndrar karaktdr, med nya
hogre volymer och nya material. Den féreslagna
detaljplanen bidrar till omvandlingen och under-
stryker den tillkommande hogre skalan i omréadet.
Pa grund av placeringen, i en av Barlastholmens
ytterkanter, kommer volymen att vara synlig fran
flera hall. Det dr framst vyer fran havet och de dstra
delarna av Kvarnholmen som paverkas i stérre om-
fattning dar tillkommande volym tydligt framtra-
der och utgér blickfang. Den nya skalan blir i dessa
vyer pataglig, ddr Jungmannen snarare ansluter

till silobyggnadernas skala, 4n den ldgre skalan pa
Kvarnholmen och vid Baronen. I vyer fran slottet
framtrdder den foreslagna volymen som ytterliga-
re en volym i den nya stadsfronten, volymen ar i
skymundan fran 6vrig bebyggelse i universitetsom-
radet, men pa grund av dess hojd framtrader den
anda.

Fran Nordvist (omradet kring Fredriksskans och
Stagneliusskolan) kan den nya volymen framtrada

i vissa punkter. Den tilltdnkta volymen kommer
sannolikt att skymmas av Kvarnholmens bebyggel-
sefront och endast framtrdda dér stadsfronten 6pp-
nar sig. Ett sadant exempel dr Kaggensgatans myn-
ning mot nordvést, ddr volymen sannolikt kommer
att framtrdada med langsidesfasaden, vilket ger en
stor paverkan. Det dr svart att utifran de tillhanda-
héllna underlagsmaterialet avgdra omfattningen av
den visuella paverkan i dessa vyer. Det finns en risk
att langsidan framtrader 6ver stadsfronten i enskil-
da punkter kring Malmen. Om volymen framtrader
i dessa vyer kommer volymens bredd och karaktar
av skivhus understryks och blir en fond och skugga
till stadens siluett.



Jungmannen

l

Vy fran havet (fran nordost)

Jungmannen

Vy fran Kalmar Angkvarn (fr&n nordost)

Jungmannen

Vy fran Slottet (frdn sydvast)

Jungmannen

Vy fran Fredriksskansgatan (fran norr), (ej i markniva)
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KONSEKVENSBEDOMNING

Vilka egenskaper paverkas?

¢ De nya detaljplanen innebdr att vyer och siluett
forsvagas. Den nya volymen i kvarteret Jungmannen
forsvagar utblickar, vyer och siktlinjer fran och mot
riksintresset, dven over Kvarnholmen frdn norr.

¢ Tillkommande volym i kvarteret Jungmannen bidrar
till den pdgdende skalfordndringen i omradet kring
Olandshamnen.

Aven om Jungmannen ligger utanfor riksintresset
kommer foreslagen volym genom sin héjd och pla-
cering att framtrada i flertalet vyer, bade utanfor
och i riksintresset.

Lings de bada gatorna Kaggensgatan och Larmga-
tan finns siktlinjer som mojliggor en forstéelse for
var staden och riksintresset tar slut samt stadens
koppling till hamnen och sjéfarten genom att de
slutar i relativt 6ppna vyer. I vyer fran Kaggensga-
tan syns, forutom stadsporten, framfér allt entrén
till Baronens galleria; den sa kallade Pagoden i glas
samt silobyggnaden pé Tjarhovet. Den 47 meter
héga byggritten pa andra sidan Olandshamnen
kommer att till viss man bli synlig, om &n inte
direkt i siktlinjen. Att siktlinjen hélls relativt fri
mojliggor att fortsatt avldsa sambandet mot den
Oppna hamnen, att siktlinjen inte avslutas i en be-
byggelsefront.

Hoga och stora volymer finns redan pa Barlasthol-
men. Om stdrre och hdgre volymer begrénsas till
Barlastholmen, kan stadslandskapet avlésas i olika
tidsepoker och karaktérer. Ordningen i stadsbyg-
gandet kan beskrivas i en hierarki ddr riksintressets
ldgre 1600-talsstad ddr endast mirkesbyggnader,
framfor allt Domkyrkan, tillatits héja sig 6ver
méngden. 1800-talet kdnnetecknas i sin tur av en
avgransad bebyggelsehdjd pa Vedgardsholmen och
1900-talet och 2000-talet kdnnetecknas framfor allt
av en mer storskalig karaktdr med den nutida hog-
skolan pé Barlastholmen samt industribebyggelsen
pa Tjarhovet.
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Med bakgrund av tidsepokernas avtryck i stads-
byggandet hor Jungmannens visuella paverkan
samman med den mer storskaliga bebyggelsen

pa Barlastholmen. Men den hégre volymen som
Jungmannen foreslas utgéra kommer att bidra till
att det nybyggda universitetsomradets visuella
konkurrens med Kvarnholmen och dess historis-
ka landmarken, sdsom Domkyrkan, understryks.
Forutsatt att avstdndet mellan Kvarnholmen och
Barlastholmen vidmakthalls och att bebyggelsen
tydligt halls isdr kommer det fortfarande att vara
mojligt att avldsa och uppleva Kalmars olika stads-
karaktdrer utan att riksintresset tar skada.

Det foreligger vissa osdkerheter gillande paverkan
i vyer fran nordvést (fran omradet kring Fredriks-
skans 6ver Kvarnholmen). Det forefaller sannolikt
att Jungmannen inte kommer framtrida i dessa
vyer annat 4n undantagsvis. Om tillkommande
byggnad framtrdder kommer volymens bredd och
karaktdr av skivhus understrykas. Denna kommer
da att blir en fond och skugga till stadens siluett,
och ett nytt dominerande inslag i stadssiluetten.

Den enskilda hdgre volymen bedéms bidra till en
forskjutning i stadens siluett, dir modern hogre be-
byggelse framtrider, delvis i konkurrens med bland
annat Domkyrkan som landmarken.



Jungmannen
Uttryck for riksintresset som paverkas:

e Ett fatal moderna inslag sdsom silobyggnader
och det nya universitetet syns idag i siluetten.
1600-talsstaden med Domkyrkan och Slottet
préglar fortfarande stadsmiljon. Vyer Gver sta-
den fran alla hall 4r viktiga for upplevelsen av
den befista stadens siluett.

«  Mojligheten att forsta 1600-talsstadens utbred-
ning och tydliga avslut mot hamnomradet.

Forslaget innebdr att:

¢ Forslaget innebdr att en ny, mycket hogre
gestalt tar form i stadslandskapet och stadens
siluett.

«  Tillkommande volym kommer att bli ett land-
mirke i staden och som sadan av stor betydelse
for Kalmar.

« Siktlinjen fran Kaggensgatan paverkas genom
att Jungmannens nya volym delvis framtrader.

Kommunala vdrden

En kulturhistorisk utredning fér Olandshamnen har

tagits fram av Kalmar Ldns Museum ar 2013. Enligt

utkastet till planbeskrivning for Jungmannen har

denna utredning pekat ut Barlastholmen kulturhis-

toriska vdrden enligt féljande:

 Karaktiren av 06, en vil avgriansad enhet.

« Landomradets och bebyggelsens skala i forhél-
lande till Vedgérdsholmen och Tjarhovet.

¢ Fastighets- och byggnadsriktningar pé centrala
holmen (Eldaren 6 och kv Jungmannen) samt
Stuvaregatan.

¢ Fastighets- och byggnadsriktningar pa vastra
holmen (Eldaren 1) samt striket Landgangen.

I denna konsekvensbedémning konstateras att det
finns en mindre osdkerhet vad giller den befintliga
bebyggelsen i kvarteret Jungmannen. Om detaljpla-
nen genomfors kommer hela eller delar av de ma-
gasin och andra byggnader som finns i kvarteret att
rivas. I stort sett saknas dokumentation av befintli-
ga kulturvirden i kvarteret Jungmannen.
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Hur péaverkas miljons virde?

e Forslaget innebdr att en hog volym om hdgst 47 meter
kommer att placeras i ett mycket synligt och expone-
rande ldge i Kalmar hamninlopp och paverkar vyn in
mot Kalmar i stort sett fran alla hall.

o Utifran ett riksintresseperspektiv innebdr inte
exploateringen pd Jungmannen i sig att uttryck for
riksintresset forvanskas eller férsvinner. Ddremot
finns en risk for att riksintressets uttryck forsvagas,
sa som majligheten att uppleva stadens siluett, fran
bland annat slottet.

Foreslagen byggratt medger den hogsta byggnaden
inom universitetsomradet och dirmed kommer
byggnaden bli en av de mer igonfallande. Den
hoga hojden innebir dven att omradets hogsta
byggnadshdjd 6kar. Jungmannen kommer att bidra
till det nybyggda universitetsomradets visuella
konkurrens med Kvarnholmen och dess historiska
landmairken, sdsom Domkyrkan. Férvantade effek-
ter dr tatt kopplade till stadens karaktdr och upple-
velsen av stadens som helhet, varvid omfattningen
av denna paverkan delvis dr beroende av tillkom-
mande byggnads utformning.

Detaljplanen kommer innehalla en allmin utform-
ningsbestimmelse som syftar till att skapa en hog
verksklass och forhindra direkt oldmpliga utform-
ningar av tillkommande volym. Denna ger ett visst
skydd for riksintresset och dess karaktir. Aven pla-
nens syfte understryker att planomradet angrinsar
till riksintresset och att hdnsyn ska tas. Vilket
understryker behovet av anpassning till ndrmiljon.
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Detaljplanen ska tillgodose riksintresset, vilket
innebdr att planen ska skydda mot pataglig skada.
For att skydda riksintresset fullt ut hade en hog ex-
ploateringsgrad i planbestimmelserna varit dnsk-
vard. Den allmént hallna utformningsbestimmelse
ger dock ett tillrdckligt skydd for att riksintresset
inte ska skadas

Det finns en risk for foljdeffekter genom att bygg-
nadshdjden i riksintressets utkant successivt okar.
Generellt kan exploatering med hogre bebyggelse
generera fler och storre volymer genom prejudikat,
med hinvisning till bland annat likabehandlings-
principen. Hogre bebyggelse kan innebéara effekter
som gor att skador uppstar pa riksintresset. I paga-
ende OP-arbete kommer flera skrivningar géllande
savil anpassning till kulturmiljé och utformning av
hogre bebyggelse i forhéllande till kulturmiljon att
arbetas in, detta minskar risken fér negativa foljd-
effekter.

Aven om den enskilda tillkommande volymen pé
Jungmannen i sig inte innebdr att det kulturhis-
toriska vardet minskar dr den del av ett storre
stadsbyggnadsprojekt som innebdr mycket stora
pafrestningar pa riksintresset (se sammanvigd
bedémning).



Skadeférebyggande atgirder:

I direkt anslutning till riksintresset dr det svart att
uppfora hogre/storre bebyggelse utan storre eller
mindre paverkan. Framtriddande volymer i omradet
kring Olandshamnen kommer sannolikt att inne-
bira en péfrestning pa riksintressets vdarden och
mojligheten att uppleva dessa. En arkitektur med
hog kvalitet som &r ritad av en skicklig arkitekt
med forstaelse for platsens varden kan sannolikt
mildra denna effekt. Genom genomtankt gestalt-
ning och hallbart utférande kan en ny byggnad bi-
dra till Kalmars stadsbild pa lang sikt. De héga och
unika kulturhistoriska vdrdena i riksintresset skulle
ddrmed kunna kompletteras med en hégre byggnad
pa Barlastholmen, men en negativ paverkan kan
endast motverkas genom en byggnad med synner-
ligen hog arkitektonisk kvalitet. Se vidare resone-
mang kring skadeférebyggande atgarder gillande
kumulativa effekter, sidan 38.

« Jungmannens nuvarande bebyggelse bor doku-
menteras och virderas for att sdkra information
infér bedémning och eventuellt rivningslov.

Forslag pa vidare arbete

 Eftersom byggnaden kommer att bli mycket
synlig och ett landmarke fér Kalmar under
odverskadlig tid bor tillkommande byggnad
utféras med hogsta arkitektoniska kvalitet.
Forslagsvis bor inbjudan till parallella uppdrag
genomforas. Tillkommande byggnad bor verka
for en tilltalande och berikad stadsbild - oavsett
tilltdnkt funktion. En anpassad gestaltning i en
smicker volym behéver inte vara historiseran-
de pa négot vis, snarare kan de handla om att
mota den kulturhistoriskt vardefulla bebyggel-
sen i frdga om omsorg om material, volym och
kvalitet hos tillkommande byggnad. Ett uttryck
med gedigna materialval bor prioriteras framfor
enklare material och standardiserade 16sningar.

 Byggritten kan med fordel justeras ytterligare
for att skapa en sméckrare volym.
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Det enskilda planforslaget innebir att riksintressets
uttryck kan komma att forsvagas. Som en enskild
exploatering bedoms inte tillkommande volym pa
Jungmannen medfora pataglig skada pa riksintres-
set.

+  Vyer mot Kalmar paverkas och méjligheten till
att uppleva och ldsa stadens siluett minskar.

«  Viss risk for foljdeffekter uppstér, dir bygg-
nadshdjder successivt dkar invid riksintresset,
vilket kan paverka barande karaktédrsdrag och
mdjligheten till ldsbarhet och upplevelser.
Fragan kommer delvis att hanteras i kommande
Gversiktsplan

«  Mindre osdkerheter foreligger i fraga om hur
tillkommande volym utformas.
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VEDGARDSHOLMEN - OST




Vedgardsholmen Ost - planens konsekvenser for riksintresset

Den foreslagna detaljplanen innebdr att en befintlig
modern byggnad rivs och ersitts av en ny byggnad,
med sadeltak och en hdgsta héjd om 22m. 70 kvm
vattenomrade 6vertédcks och anvandningen justeras
fran restaurang till hotell, kontor och centrum.

Foreslagen volym kommer inte att framtrada i de
utpekade siktlinjerna lings Kaggensgatan eller
Larmgatan, ej heller i vyer fran slottet. Forslaget
kommer inte paverka 1600-talsstadens och riksin-
tressets karaktédrsdrag. Tillkommande bebyggelse
kommer ddremot att tydligt framtréda i platsbild-
ningen mellan Baronen och stadsvallarna och bryta
kontakten mellan bastionen Rex och hamnbassing-
en.

Riksintressets egenskaper paverkas ddrmed i liten
omfattning, ingen indirekta paverkan forvéntas.
Riksintressets viarden bedéms ddrav forbli ofrand-
rade.

Det finns osdkerheter i bedémningen. Planens de-
taljeringsgrad &r inte faststilld och bestimmelser
om utformning saknas. Oavsett utférande bedoms
inte foreslagen byggritt innebdra sadan paverkan
sa att pataglig skada uppstar.

Sammanfattningsvis bedéms att det enskilda
planférslaget innebidra sma negativa konsekven-
ser. Riksintressets uttryck forblir i huvudsak
oforiandrade. Dock forekommer osidkerheter
gillande planens slutliga utformning.
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PLANFORSLAGET

Planforslaget mojliggor for ny bebyggelse i 5-6 va-
ningar, innehallande verksamheter som exempelvis
hotell, kontor och centrum.

Bedomd planhandling:
Planhandling dr inte framtagen, illustrationsforslag har
granskats.

24

Vad forsvinner och vad tillkommer?

¢ Rivning av befintlig bebyggelse, modernare restau-
rang

« Ny bebyggelse mellan 5-6 vaningar uppfors pa
platsen for tidigare restaurang

Detaljplanen innebdr att befintlig restaurang rivs.
Denna dr uppford pa palar i hamnbasséngen och
tillkommen under de senare delen av 1900-talet.

Byggnaden ersdtts med en 5-6 vaningars volym
(totalhojd 22 meter). Byggnadens fotavtryck dkas
nagot, jaimfort med tidigare restaurangbyggnaden.
Viss utkragning sker 6ver vattenomrade som inte
tidigare varit bebyggt, ddr fotavtrycket i vattnet
okar med totalt 440 kvim, med utkragade byggnads-
delar bortraknade tas endast 70 kvm vattenyta i
ansprak. Byggnaden utférs med sadeltak och sldpp
till befintlig hotellbebyggelse.




BESKRIVNING AV EFFEKTER

Ar péverkan funktionell eller visuell?

¢ Den funktionella paverkan dr obetydlig, da likvar-
dig verksamhet planldggs. Gangvdigen langs kajen
breddas och 6kar tillgingligheten till omradet.

¢ Den visuella paverkan utgors av att befintlig volym
ersdtts av en storre och hdgre volym. samt att vyer
fran Bastionen Rex mot hamnbassdngen bryts.

Den féreslagna detaljplanen innebdr framst en
visuell paverkan, men dven en funktionell paverkan
kan noteras.

Funktionell paverkan

Omréadet dr idag planlagt som restaurang och denna
anvindning dndras till hotell, kontor och centrum.
Anvindningarna kan ddrmed betraktas vara i
samma linje och att den funktionella paverkan ar
obefintlig. Viss férandring av fléden och rorelse-
mdnster kan vintas, da tillkommande verksamhet
sannolikt kommer engagera fler besdkare. Till den
funktionella padverkan bor ockséd breddningen av
gangstraket raknas. Detta innebdr att promenad-
stréket langs hamnbassdngen understryks och
sakras genom planbestimmelse.

Visuell paverkan

Den Ostra delen av Vedgérdsholmen utgér inte
blickfdng for viktiga vyer och siktlinjer i riksintres-
set. Foreslagen bebyggelse kommer inte att fram-
trada i de utpekade siktlinjerna, Kaggensgatan eller
Larmgatan. Ej heller i vyer fran slottet.

Tillkommande bebyggelse kommer ddremot att
tydligt framtréda i platsbildningen mellan Baro-
nen och stadsvallarna. Eftersom den tillkommande
bebyggelsen dr storre och hogre kommer stadsrum-
met dndras ndgot, genom en tydligare inramning
och i liten till férsumlig grad, kontakt mellan torg/
parkeringsytorna och hamnbassdngen. Fran befést-
ningsvallarna och framforallt bastionen Rex bryts
vyerna mot hamnbassingen, da tillkommande
bebyggelse dr betydligt storre och tacker sldappet
mellan befintliga byggnadskroppar mot hamnbas-
sangen.

De foreslagna exploateringen dr hégre 4n magasin-
sbyggnaderna och margarinfabriken, dessa bygg-
nader dr robusta till sin utformning och utgoérs av
vida volymer. Trots att den tillkommande volymen
ar hogre, underordnar den sig befintlig bebyggelse
genom att vara betydligt mindre i omfang.




Ar paverkan direkt eller indirekt?

«  Planforslaget innebdr en direkt paverkan genom
uppforande av en helt nybyggnadsvolym.

Tidigare beskriven paverkan bedoms vara direkt.
Indirekt kan alla typer av exploatering paverka rik-
sintressets vdarden genom att det uppstar féljdeftek-
ter. Foreslagen detaljplan bedoms inte innebéra att
ny typ av volym eller bebyggelsetyp infors i riksin-
tresset, ej heller att ny typ av mark (vattenomrade)
exploateras i storre omfattning, varvid foljdeffek-
terna bedéms som férsumbara.

Ar péverkan tillfillig eller bestdende?
¢ Paverkan dr bestdende

Byggratter i detaljplan bor betraktas som att mar-
ken tas i ansprak och tillkommande bebyggelse
kommer utféras sa som detaljplanen medger.
Detta innebdr att nér ny byggratt medges kommer
marken att bebyggas och detta bor betraktas som
oaterkalleligt. Pdverkan som uppstar av foreslagen
detaljplan bor ddrmed betraktas som permanent.
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KONSEKVENSBEDOMNING

Vilka egenskaper paverkas?

¢ De nya detaljplanen innebdr att en ny volym uppfors
inom riksintresset men utan att uttryck, karaktdrs-
drag eller egenskaper paverkas i annan dn liten
omfattning.

Lokaliseringen ar i riksintressets utkant, med
avstand till barande uttryck, egenskaper och sam-
band. Den valda tomten ligger i ett sddant ldge att
foreslagen bebyggelse inte framtrader i viktiga vyer
och siktlinjer. Aven om tillkommande byggratt
medger en hogre bebyggelse kommer inte volymen
framtrdda fran slottet eller fran gatorna i 1600-tals-
staden. Volymerna kommer att framtrédda i det di-
rekta stadsrummet men péaverkar inte méjligheten
att avldsa den tidigare hamnplanen. Viss paverkan
sker pa 1600-talsstadens relation till vattenrummet
da férhallandet mellan befistningsvallarna och
vattnet forsvagas i viss man. Vattenrummet mins-
kar ndgot i omfattning, men genom utformningen,
dér 6vre vaningarna utkragar &ver vattnet, bevaras
anda forstaelsen for vattenrummets utbredning.

Sammantaget paverkas riksintressets egenskaper i
liten mén.

Hur péaverkas miljons virde?

Forslaget innebar att kontakten mellan 1600-tals-
staden pa kvarnholmen och omgivande vattenrum
till viss del paverkas negativt. Da vyer fran Bastio-
nen Rex mot hamnbassidngen blockeras. Riksin-
tressets egenskaper paverkas séledes i viss man.
Forslaget forvintas inte innebdra nagon indirekt
péaverkan, s& som foljdeffekter.

Det finns osdkerheter i bedémningen. Planens
detaljeringsgrad &r inte faststélld, men primart
kommer byggritten regleras i volym och taktyp.
Kéansligheten i omradet dr hog till foljd av péafrest-
ningar pa riksintresset fran stadsbyggnadsprojekt
pa Barlastholmen och kring Olandshamnen.
Byggritter som kan paverka riksintresset eller som
planldggs inom riksintresset bor ges detaljerade
planbestimmelser, dven i fridga om utformning och
anpassning till de kulturhistoriska vdrdena. Detta
eftersom riksintresset ska tillgodoses i planskedet
och paverkan pa egenskaper och miljons varde del-
vis dr beroende av utformningen och utférandet.

Oavsett utférande bedoms inte sddan paverkan
kunna uppsta att det blir fraga om pataglig skada.

Skadeforebyggande atgirder:

« Foreslagen byggnad och byggritt bor fortyd-
ligas. Det bor redan i planskedet gé att avgora
vad och hur platsen kommer att bebyggas. Det-
ta for att garantera att riksintresset tillgodoses
och minska osdkerheten géllande tillkommande
bebyggelses utformning och utférande

 For att lindra paverkan pa riksintressets sam-
mantagna karaktér bor utformning och gestalt-
ning anpassas sa att bebyggelsen inte stir fram
pa bekostnad av den lagre 1600-talsstaden.
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Vidare arbete

+ Tillkommande volym bor utformas sé att den
understryker vattenrummets befintliga utbred-
ning. Detta kan exempelvis goras sa att bygg-
naden anspelar pa att var utférd pa palar eller
bryggor istéllet for att ge intryck av att sta pa
solid grund, s& som fyllnadsmassor.



-

Det enskilda planforslaget innebdr att riksintressets
uttryck sammantaget bedoms forbli ofordndrade.
Dock forekommer osdkerheter gillande planens
detaljeringsgrad, osikerheterna bedéms dock inte
kunna innebdra sadan paverkan att utradering eller
forvanskning uppstar.

 Riksintressets egenskaper paverkas i liten
man, da kontakten mellan hamnbassingen och
1600-talsstaden forsvagas.

« Enldgvolym ersitts av en hdgre volym i riksin-
tresset

«  Osdkerheter foreligger i fraga om hur tillkom-
mande volym utformas
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KUMULATIVA EFFEKTER OLANDSHAMNEN
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Sammanfattning

- stadsbyggnadsprojektets konsekvenser for riksintresset

Olandshamnen och Barlastholmen har under de
senaste decennierna omvandlats fran en regelratt
hamnmilj till att bli Kalmars nya universitets-
omrade. I detta nu pagér fyra planprojekt kring
Olandshamnen.

Hela stadsbyggnadsprojektet har en stor funktio-
nell paverkan dédr Olandshamnen och Barlasthol-
men omvandlas fran hamnmiljo till modern stads-
del for service och kunskapsverksamhet. Denna
funktionella padverkan &r en pagaende process som
skett under ldngre tid men kulminerat efter eta-
bleringen av Sjéfartshégskolan 2003. Den visuella
paverkan bottnar i de tillkommande volymerna

pa Barlastholmen som i sig dr en skalforskjutning.
Fordndringen av skala kan upplevas frdn Kvarnhol-
men likvél som fran slottet och havet. I samband
med uppforande av den nya bebyggelsen har dven
en helt ny stadsfront véxt fram som framtréder i
riksintressanta vyer fran slottet. Stadsbyggnads-
projektet innebar fraimst att vyer mellan slottet och
Kvarnholmen péaverkas. Den nya stadsdelen bidrar
till en omformning av stadens sammantagna siluett,
och paverkar dirmed méjligheten till att uppleva
Kvarnholmens siluett med Domkyrkans dominans.
Mgajligheten till att uppleva sambandet forsvaras
eftersom stadsbildens karaktdr och dominerande
karaktdrsdrag férandrats och en konkurrens skapas
mellan nya landmarken och bland annat Domkyr-
kan.

Foreslagen plan for Jungmannen 8 understryker
denna visuella paverkan. Den enskilda hogre voly-
men beddms, tillsammans med de nya volymerna
inom universitetet, bidra till en férskjutning i sta-
dens siluett. Delvis i konkurrens med bland annat
Domkyrkan som landmarken. Det foreligger vissa
osdkerheter gillande paverkan i vyer fran nordvist.
Foreslagen plan for Kvarnholmen 2:6 medfor en
volym som ligger i ett mycket exponerat ldge och
framtrédder i vyer fran slottet. Ingen av de tva om-
nidmnda planerna reglerar utformning, utan denna
forvintas hanteras i bygglovsskedet. Omfattningen
av paverkan dr till stor del beroende av volymernas
gestaltning. I vyer fran slottet far dessa tva volymer
en viktig roll for att 1ata omradet kring det nya uni-
versitetet att underordna sig riksintresset.

Foreslagen plan pa Kvarnholmen 2:1 bidrar genom
sin placering och volym till att den visuella paver-
kan dven sker i omradet nordvist om Olandsham-
nen. Visuellt l4ses denna volym ihop med skala och
sannolikt uttryck péd Barlastholmen, vilket ger den
nya stadsfronten en mer dominant stéllning i sta-
den. Volymen pé Kvarnholmen 2:1 innebdr att vyer
mellan Slottet och Kvarnholmen delvis bryts och
ddrmed blockerar och skir av delar av det visuella
sambandet mellan slottet och 1600-talsstaden. Detta
innebdr att uttrycket inte langre ar att betrakta som
ett tydligt visuellt samband. Det blir dven svarare
att avldsa och uppleva Kalmars olika stadskarak-
tirer. DP Vedgdrdsholmen bedoms inte ge ndgon
storre visuell paverkan i stadsbilden, dock 6kas
volymen i det lokala stadsrummet och vyer fran
befistningsvallen mot hamnbassdngen bryts.

De enskilda planerna har inte bedomts fullt ut, fokus
ligger pd kumulativa effekter.

Genom de additativa effekterna av tillkommande
byggratter i bedomda detaljplaner, kommer det att
bli svarare att uppleva och forsté det riksintressan-
ta sammanhanget.

De kumulativa effekterna dr redan patagliga och
omfattande genom exploateringen pa Barlasthol-
men. De foreslagna planerna dr en del av denna pa-
gaende paverkan. Riksintressets uttryck och egen-
skaper dr redan pafrestade och genom planerna pa
Jungmannen 8 och Kvarnholmen 2:6 6kas denna
pafrestning i liten man. Kvarnholmen 2:1 innebér
en storre pafrestning pa riksintressets varde, da
visuella samband skadas.

Den sammantagna bedémningen av kumulati-
va effekter ddr dven tidigare exploateringar av
universitetsomradet vigts in dr att riksintresset
paverkas i sidan omfattning att det inte ldngre
gar att uppleva och forsta delar av den riksin-
tressanta miljon. De detaljplaner som 4r antag-
na eller under antagande innebir kumulativt
en stor pafrestning och sannolikt stora negativa
kumulativa konsekvenser for riksintresset.

31



STADSBYCGNADSPROJEKTET

Olandshamnen och Barlastholmen har under de
senaste decennierna omvandlats fran en regelratt
hamnmilj till att bli Kalmars nya universitetsom-
rade. Hogskolan och sedermera universitetet var
tidigare utspritt 6ver staden men samlas genom
stadsbyggnadsprojektet till ett campus. Férutom
universitetslokaler inryms flera andra verksamhe-
ter, oftast med koppling till service, forskning eller
kunskapsintensiva rorelser.

Campusetableringen kan sdgas borjade med Sjo-
fartshogskolans lokaler som invigdes 2003. Under
2016 paborjades bygget av de nya huvudlokalerna
for universitetet, sa som bibliotek.

I detta nu pagar fyra planprojekt kring Olandsham-

nen:

«  DP Vedgédrdsholmen (x2) (Baronen m fl)

«  DP Kvarnholmen 2:1 (Hotellet)

«  DP Kvarnholmen 2:6 (del av Kvarnholmen 2:6, Par-
keringshuset)

* DP Jungmannen 8

De enskilda planerna har inte bedomts fullt ut, fokus
ligger pa kumulativa effekter.
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Vad forsvinner och vad tillkommer?

¢ Enredan langtgdende fordndringsprocessen inne-
bdr att hamnverksamheten avvecklats och ersdtts
nu med kunskapsintensiv verksamhet och service

«  Aldre bebyggelse rivs och erstts med nya stora
volymer

Sammantaget kan konstateras att planprojekten
innebdr rivning av bebyggelse, sd som exempelvis
lagerlokaler. Den nya bebyggelsen skapar en helt
ny stadsdel, ddr nya byggnader uppférs enligt nya
strukturer.

« PaVedgardsholmen och Baronen planeras for
ny bostadsbebyggelse och verksamhetsbebyg-
gelse.

« Pafastigheten Kvarnholmen 2:1 planldggs ett
nytt, ca 100 meter langt, hotellkomplex med en
h6jd om 24 meter.

P fastigheten Kvarnholmen 2:6 planlaggs for
ett 22 meter hogt parkeringshus

+  PaJungmannen 8 planldggs for centrum och
kontorsdndamal i ett 47 meter hogt hus.
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BESKRIVNING AV EFFEKTER

Ar péverkan funktionell eller visuell?

¢ Den funktionella paverkan dr en pdgdende process
dar berérda planer bidrar till denna paverkan. Det
paverkade omradet utékas dven beréra de nord-
véstra delarna av Olandshamnen (in i riksintres-
set)

¢ Denvisuella paverkan bottnar i skalforskjutning
genom den helt nya stadsfront som vdxt fram pa
Barlastholmen, vilken framst framtrdder i vyer
fran slottet. Den visuella pdverkan sker dven nord-
vist om Olandshamnen dir nya volymer planeras,
vilka bryter vyer mellan Slottet och Kvarnholmen.

Funktionell paverkan

Hela stadsbyggnadsprojektet har en stor funktio-
nell paverkan dér Olandshamnen och Barlasthol-
men omvandlas fran hamnmiljo till modern stads-
del for service och kunskapsverksamhet. Denna
funktonella paverkan &dr en pagéende process som
skett under lidngre tid men kulminerat efter etable-
ringen av Sj6fartshdgskolan 2003. Savil planerna pa
Jungmannen 8 som pé Kvarnholmen 2:6 4r en del av
denna utveckling och sker i det direkta ndromradet
av det nyuppforda universitetet. Kvarnholmen 2:1
ligger ddremot nordvist om Olandshamnen och
ndrmare Kvarnholmen och 1600-talsbebyggelsen.
Omréadets anviandning har tidigare kopplat mot
jarnvagen och hamnen och genom etableringen

far den tydligt industriella och otillgdngliga, delvis
avvecklade, anvidndningen en helt ny tillgidnglig
funktion. Planen for Kvarnholmen 2:1 r den forsta
i det direkta ndromradet som dndrar anviandningen
pé detta vis. DP Vedgardsholmen ligger avsides fran
ovriga planforslag, vid gallerian Baronen som tidi-
gare utgjort magasin och margarinfabrik. Verksam-
heten dndras inte genom féreslagen detaljplan utan
gar i linje med den typ av verksamhet som bedrivits
pé platsen i decennier.
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Visuell paverkan

Den pagaende fordandringen av Barlastholmen har
rent visuellt inneburit att en ny stadsdel har till-
kommit och den titbebyggda miljon har utokats

i omfing. Den visuella paverkan bottnar i de till-
kommande volymerna pé Barlastholmen som i sig
ar en skalforskjutning. Den tidigare bebyggelsen

av industrikaraktdr var generellt lag. Férandringen
av skala kan upplevas fran Kvarnholmen som fran
slottet och havet. I samband med uppférande av
den nya bebyggelse har dven en helt ny stadsfront
vaxt fram som framst framtrédder i vyer fran slot-
tet, dar 1600-talsstaden med dess monument nu,

pa andra sidan Olandshamnen, méts av en storre
och hogre bebyggelse pa Barlastholmen. Foreslagen
plan for Jungmannen 8 understryker denna visuella
paverkan genom att utgéra den nya hogsta hojden
pa Barlastholmen, om dn med nagra fa meter. Fore-
slagen plan for Kvarnholmen 2:6 medfor en volym
som i sig inte bidrar till den redan férdndrade ska-
lan pa Barlastholmen, med ligger i ett mycket expo-
nerat ldge och framtrider i vyer frin slottet. Ingen
av de tvd omndmnda planerna reglerar utformning,
utan denna forvintas hanteras i bygglovsskedet.
Omfattningen av paverkan &r till stor del beroende
av volymernas gestaltning och dér de exponerade
laget innebér att byggnaderna utgor viktiga delar
av stadsdelens front och gemensamma fasad utat. [
vyer fran slottet far dessa tva volymer en viktig roll
for att 1ata omradet kring det nya universitetet att
underordna sig riksintresset och lata 1600-talssta-
dens mer lagmailda bebyggelse ta plats. Foreslagen
plan pa Kvarnholmen 2:1 bidrar genom sin place-
ring och volym till att den visuella paverkan dven
sker i omréadet nordvist om Olandshamnen. Visu-
ellt 1dses denna volym ihop med skala och sannolikt
uttryck pé Barlastholmen, vilket ger den nya stads-
fronten en mer dominant stillning i staden. Den
breda volymen pé Kvarnholmen 2:1 innebdr att vyer
mellan Slottet och Kvarnholmen till stor del bryts
men att befédstningsvallarna fortsatt framtrader. DP
Vedgdrdsholmen bedoms inte ge ndgon omfattande
visuell paverkan i stadsbilden.



Vy fran slottet

Siluetten fran slottet 6ver riksintresset ar idag relativt jAmn. Den stora, och avlasbara skillnaden ar det ny-
anlagda universitetsomradet till hoger i bild.

Bevarad vy Bevarad vy

Planerad stadsfront 2000-talets stadsfront

Stationen

Kvarnholmen 2:1 Sjofartshdgskolan Kvarnholmen 2:6

Domkyrkan Befastningsvallen Jungmannen 8

Vy fran befastningsvallen
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Ar paverkan direkt eller indirekt?

¢ Planforslagen innebdr en direkt paverkan genom
att stadsmiljén fordndras fysiskt.

¢ Planforslagen innebdr osckerheter kring indirekt
paverkan. Planerna kan fungera som prejudikat,
att fler héga byggnader foreslds pa platser med
héga kulturvirden och/eller i riksintresset.

Den beskrivna paverkan ar direkt, dar omréadet
mellan 1600-talsstaden och slottet samt Barlasthol-
men omdanas fysiskt. Stadsmiljon och vyer férand-
ras.

Indirekt kan all typ av exploatering paverka riksin-
tressets viarden genom att det uppstar foljdeffekter.
De forslagna detaljplanerna innebér att en ny typ
av bebyggelse med en ny skala uppfors invid riksin-
tresset, en ny stor volym uppférs dven i riksintres-
set. Detta kan ge foljdeffekter genom likabehand-
lingsprincipen, da vidare liknande exploatering kan
komma att foretas i och invid riksintresset. Aven
om enskilda tillkommande volymer inte skadar det
kulturhistoriska varde, nar riksintresset en grans
for ndr de kumulativa effekterna skadar vérdet.
Detta dr nagot som maste beaktas i den kommunala
planeringen och hanteras strategiskt for att garan-
tera att riksintresset tillgodoses dven pa lang sikt.
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Ar péverkan tillfillig eller bestdende?

«  Pdverkan dr bestdende

Marken tas i anspréak och tillkommande bebyggel-
se kommer utféras sa som detaljplanen medger.
Detta innebdr att nér ny byggratt medges kommer
marken att bebyggas och detta bor betraktas som
oaterkalleligt. Pdverkan som uppstar av foreslagen
detaljplan bor ddrmed betraktas som permanent.




Vy fran Bastionen Rex

Vy frdn idag med Olandshamnen frdn vister med den fd Margarinfabriken tv och Jungmannen i bildens mitt.
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KONSEKVENSBEDOMNING

Vilka egenskaper paverkas?

Genom stadsbyggnadsprojektet pa Barlastholmen
har en ny stadsdel tagit plats i stadens stadsbild och
riksintresset. Detta paverkar majligheten till att upp-
leva Kvarnholmens siluett med Domkyrkans domi-
nans. Majligheten till att uppleva sambandet mellan
1600-talsstaden och slottet forsvaras.

¢ Tillkomsten av en ny volym pa Kvarnholmen 2:1
blockerar och skdr av delar av det visuella samban-
det mellan slottet och 1600-talsstaden.

Stadsbyggnadsprojektet pa Barlastholmen innebéar
framst att vyer mellan slottet och Kvarnholmen
paverkas. Kalmars stadsbild har tydligt dominerats
av 1600-talsstaden med Domkyrkan och slottet. De
visuella sambanden ddremellan har varit mycket
tydliga och &r centrala for lasbarheten, upplevelsen
och forstéelsen av hela miljén och riksintresset.

Den nya stadsdelen bidrar dven till en omformning
av stadens sammantagna siluett, och paverkar
darmed mojligheten till att uppleva Kvarnholmens
siluett med Domkyrkans dominans. Méjligheten till
att uppleva sambandet forsvaras eftersom stads-
bildens karaktir och dominerande karaktirsdrag
forandrats och en konkurrens mellan nya landmar-
ken och bland annat Domkyrkan som landmarke
uppstér. Den lagre hamnbebyggelsen med nedto-
nad utformning och liten dominans i stadsrummet
utgjorde en stodjade egenskap, vilken frimjade
ldsbarheten av de kulturhistoriska sambanden.

Den foreslagna detaljplanen for Kvarnholmen

2:6 ligger i ett exponerat ldge i vyer fran slottet
och kan genom sin volymverkan, gestaltning och
utformning paverka omfattningen av de visuella
effekterna pa riksintresset. Eftersom byggratten
inte dr hogre eller storre dn Gvriga byggritter pa
Barlastholmen behéover inte tillkommande byggritt
innebdira att egenskaper paverkas ytterligare.
Byggritter i den foreslagna detaljplanen for Ved-
gardsholmen &st framtréder inte i vyer och sam-
band relevanta for riksintresset, detta genom sin
anpassade omfattning, utformning och placering.
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1

Kalmar renassansslott, och dess tydli-
ga visuella samband med 1600-tals-
staden pa Kvarnholmen

1

- Uttryck, Riskintressebeskrivningen

Den enskilda hdgre volymen pa Jungmannen 8 be-
doms bidra till en viss forskjutning i stadens siluett
delvis i konkurrens med bland annat Domkyrkan
som landmaérken. Det foreligger vissa osdkerheter
gdllande paverkan i vyer fran nordviést.

Tillkomsten av ny volym pd Kvarnholmen 2:1
blockerar och skar av delar av det visuella samban-
det mellan slottet och 1600-talsstaden, och forsva-
gar detta. Vilket innebdr att uttrycket inte langre ar
att betrakta som ett tydligt visuellt samband. Planen
innebdr till viss man att avstandet mellan Kvarn-
holmen och Barlastholmen minskar. Bebyggelsen i
de olika arsringarna och stadsutbyggnadsepokerna
kan inte héllas isdr i vyer fran slottet utan en mer
modern och enhetlig stadsfront bildas. Det blir dar-
med svérare att avldsa och uppleva Kalmars olika
stadskaraktdrer.




Hur péaverkas miljons virde?

De fem detaljplanerna sammantaget innebar addi-
tiva effekterna inom riksintresset. Var och en av
planerna medfor sma eller mattliga konsekvenser
med undantag fér Kvarnholmen 2:1 som innebéar
en storre negativ konsekvens for riksintressets
uttryck.

De additiva effekterna av planerna Jungmannen

8, Vedgdrdsholmen och Kvarnholmen 2:6 innebér
liten till mattlig negativ pdverkan. DP Kvarnholmen
2:1 innebdr i sig stor negativ paverkan.

De kumulativa effekterna dr redan patagliga och
omfattande i form av exempelvis skalforskjutningar
i stadsrummet, genom exploateringen pa Barlast-
holmen. En utveckling ddr tyngdpunkten i stadens
siluett flyttas fran domkyrkan, vattentornet och
slottet till universitetsomradet och Barlastholmen
ar pagdende, dér foreslagna planer &r en del av ut-
vecklingen. Riksintressets uttryck och egenskaper
ar pafrestade av stadsbyggnadsprojektet pa Barlast-
holmen, och genom planerna pé Jungmannen 8 och
Kvarnholmen 2:6 med tillkommande byggritter,
okas denna pafrestning, om 4n i liten man. Genom
skadeforebyggande atgirder kan de foreslagna
planerna till viss del innebdra att de kumulativa
effekterna mildras. Kvarnholmen 2:1 innebér en
storre pafrestning pa riksintressets vérde, dels ge-
nom att stadsbyggnadsprojektet kommer nidrmare
1600-talsstaden och att visuella samband skadas.

v

1

Om en atgard mer an obetydligt in-
verkar pa miljons kapacitet att sarskilt
val belysa ett riksintressant kultur-
nistoriskt sammanhang finns risk for
pataglig skada.

1

- Rapport fran Riksantikvarieamibetet, Kul-
turmiljovardens riksintressen enligt 3 kap. 6 §
miljobalken, Handbok, 2014-06-23

Den sammantagna bedémningen av kumulativa ef-
fekter dar dven tidigare exploateringar av universi-
tetsomradet végts in dr att riksintresset paverkas i
sadan omfattning att det inte ldngre gar att uppleva
och forsta delar av den riksintressanta miljon. Detta
i fraga om siktlinjer och vyer samt siluett. Vilka ar
direkt omndmnda som uttryck for riksintresset.

De detaljplaner som dr antagna eller under anta-
gande innebar kumulativt en stor pafrestning och
sannolikt stora negativa kumulativa konsekvenser
for riksintresset.
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Skadeférebyggande atgiarder

For att vidare exploatering ska kunna ske inom och
kring riksintresset bor omradets befintliga virden
uppmarksammas, bevaras och stérkas. Ett mer
overgripande forhéllningssitt bor arbetas fram -
framst vad giller vyer till och fréan slottet. Vissa
formuleringar om nybyggnad i och invid riksintres-
set kommer att inforas i kommande Sversiktsplan.
Eftersom sambanden mellan 1600-talstaden och
slottet 4r av central betydelse for riksintresset dr
Olandshamnen och dess kringliggande bebyggelse
viktiga for upplevelsen av staden i vyer och utblick-
ar. Utblickar och vyer dr ndgot annat 4n enskilda
siktlinjer ldngs en rak linje. Det gér séledes inte att
lasa upplevelsen av en stadsbild till en rak linje.

For att forsté riksintresset behdver 1600-talsstaden
vara framtrddande i stadsbilden, vilket betyder att
de olika arsringarna i staden, med tydligt avldsba-
ra skalor kopplade till stadsdelarnas tillkomst, bor
understrykas. Konkret dr detta anpassningar i fraga
om placering, volym, gestaltning och héjd. Kvarn-
holmen med sin 6verlag laga skala krdver utrymme
for att inte st tillbaka. Ett helhetsgrepp bor darfor
vara att halla bebyggelse i storre skala samlad med
ett tydligt avstand till Kvarnholmen och riksintres-
set. Idag fungerar Olandshamnen som en buffert-
zon mellan Kvarnholmen och Barlastholmen. Vid
vidare exploatering bor den tydliga atskillnaden

i avstand och skala mellan Kvarnholmen och Bar-
lastholmen kvarsta och Kvarnholmens bebyggelse
forbli smaskalig.

Eftersom storre och hogre bebyggelse kommer att
bli mycket synlig i stadsbilden och stadsfronten,
bor den medverka till en avladsbar och tilltalan-

de stadsbild. Har behovs ett helhetsgrepp som
bland annat inkluderar de vyer och utblickar som
minniskor i verkligheten kommer att uppleva fran
slottet, den befista staden och vattnet. Gestalt-
ningen av ny hog bebyggelse bor utformas efter
platsens dignitet i staden, eftersom en saddan be-
byggelse kommer att prigla staden i arhundraden
framéver.

40

Har kan stéllas krav pa erkdnd arkitektonisk kom-
petens med en hog grad av forstaelse for stadens
barande karaktédrsdrag och kulturhistoriska helhet.
I linje med detta bor gestaltningen inkludera design
och hallbara material av hog kvalitet. Férutom att
vyerna fran slottet dr betydande for riksintres-

set, dr de ocksa betydande for staden som samlad
kulturmiljé. Om nya exploateringar med hogre och
storre byggnader ska komma till stand bor dessa
vara de mest prioriterade stadsprojekten i syfte att
bibehalla och 6ka Kalmars attraktivitet.

« Detaljplanerna fér Jungmannen 8 och Kvarn-
holmen 2:6 kan innehalla en potential att bryta
upp Barlastholmens kompakta stadsfront som
den idag upplevs i vyer fran bland annat slottet.
Genom skademildrande atgirder, som en god
gestaltning, slanka volymer och medveten ut-
formning, kan de kumulativa effekterna av hela
stadsbyggnadsprojektet minska.

FOr att de negativa effekterna ska minska i
storre omfattning behover skademildrande
atgdrder genomforas for Kvarnholmen 2:1.
Byggnadens volymverkan bor minskas i vyer
fran slottet, fran vilket den riskerar att uppfat-
tas som massiv och murliknande. Enbart min-
dre gestaltningsmassiga atgérder i planen for
Kvarnholmen 2:1 bedoms i dagsldget inte kunna
mildra paverkan pa riksintresset.

Vidare arbete

Strategier bor formuleras for hur riksintresset ska
tillgodoses i fraga om tillkommande hogre bebyg-
gelse. Idag foreligger osdkerheter i vart storre/hs-
gre bebyggelse pa ldngre sikt kan komma att place-
ras i och invid riksintresset. Detta kan forslagsvis
hanteras inom den kommunala 6versiktsplanering-
en.



Sammanvagd beddmning av samtliga detaljplaners konsekvens

Den sammanvdgda paverkan av exploateringen pa
Barlastholmen och tillkommande bedomda planer
bedoms innebdr att riksintressets uttryck forsvagas
och forvanskas.

Genom de additativa effekterna av tillkomman-
de byggritterna i bedémda detaljplaner, kom-
mer det att bli svirare att uppleva och forsta
det riksintressanta sammanhanget.

Riksintressets uttryck och egenskaper &r pa-
frestade av stadsbyggnadsprojektet pa Barlast-
holmen. Kvarnholmen 2:1 innebir en stérre
pafrestning pa riksintressets virde.

DP Kvarholmen 2:1 innebdr att uttryck for riks-
intresset skadas i sddan grad att det inte langre
gar att uppleva och forsta det kulturhistoriska
sammanhanget i samma omfattning som tidi-
gare. De kumulativa effekterna av stadsbygg-
nadsprojektet pa Barlastholmen dkar genom
foreslagen plan Kvarholmen 2:1 markant. De
foreslagna planerna Jungmannen 8, Vedgérds-
holmen och Kvarnholmen 2:6 innebar ingen be-
tydelsefull 6kning av de kumulativa effekterna.

Sammanvagd beddmning

< Forandring

-

Forneklad illustration av
detaljplanernas konsekvenser

DP Jungmannen 8

DP Vedgardsholmen

DP Kvarnholmen 2:6

DP Kvarnholmen 2:1

Omradets virden
kommer att:

Foradlas

Forokas

Forstarkas

Forbli
oférandrade

()

.. [}
Férsvagas

()

[}

Innebord Férbattring Ingen pdverkan Skada
Inspirera
Forhallningssatt Hdnsyn Hindra- Lindrcb
Berika

Bruka varsamt

Minimera
skadan
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Kontakt

Emil Bergstén Lilja
emil.bergsten@wsp.com
T 010-722 8713

Kulturmiljégruppen

WSP Sverige AB
Arenavagen 7

121 88 Stockholm-Globen
T 010-722 50 00

WSP ar ett av varldens ledande analys- och teknikkonsulféretag.
Kulturmiljokompetensen pa WSP ar bred, vara medarbetare
finns over hela landet och har starka kompetenser som
byggnadsantikvarier, arkitekturhistoriker, konstvetare,
kulturgeografer, arkeologer och samhallsplanerare. Tillsammans
ser vi till att WSP kan forsérja myndigheter, allmanheten, foretag,
exploatdrer och privatpersoner med tydliga underlag och
utredningar, efter de senaste ronen inom kulturmiljofaltet.

www.wsp.com
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